SECRETARIA DE

\ DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

soalizrf'n;g:;cwu LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6750/SEDUE/2018
Expediente N2 F-019/2017
Asunto: El que se indica

INSTRUCTIVO

AL C. JOAQUIN MARGAIN WENDOREF,

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA LATITUD, S.A. DE C.V.
Av. Gomez Morin No. 1105, L309 Col. Carrizalejo

San Pedro Garcia, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de abril del afio 2018-dos mil dieciocho. ---
VISTO: Elexpediente administrativo No. F-019/2017, formado con motivo de la solicitud de
fecha 29-veintinueve de junio de 2017-dos mil diecisiete, presentada por el C. Joaquin Margain
Wendorf, en representacién de la persona moral deno pinada INMOBILIARIA LATITUD, S.A. DE C.V.,
acreditdndose mediante Escritura nimero 5,797-ci mil setecientos noventa y siete de fecha 29-
veintinueve de enero del 2016-dos mil dieciséis, pasdda ante la fe del Licenciado Rafael Salvador Garza
Zambrano, Titular de la Notarfa Publica niimero ¥37-ciento treinta y siete, con ejercicio en el Primer
Distrit

=

para el ;esarrollo de un Fraccionamiento dgwﬁpo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado Rincén de San Pablo; relativo a la superficie solicitada de 4,296.0207 metros
X rados, predio identificado bajo el stimero de expediente catastral 51-006-246; predio colindante
" aResidencial San Pablo, Distrito Ur@a‘{lo La nzueld, Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey,

“"Nuevo Ledn; y ademds, visto los g@’t arfienes técnicos, juridicos y demds constancias que obran en el
expediente y; ’

‘\
@ / RESULTANDO

L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, atento a la facultad
expresa establecida por el articulo 359 segundo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, emitié el nimero de oficio 6327 /SEDUE/2017, en fecha 31-treinta y uno de agosto
del 2017-dos mil diecisiete, notificado el dia 13-trece de septiembre del mismo afio, por medio del
cual se previno al C. Joaquin Margain Wendorf, en representacién de la persona moral denominada
INMOBILIARIA LATITUD, S.A. DE C.V; respecto a la solicitud de Factibilidad de Fraccionar y

Urbanizar el Suelo, y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para que dentro de un término
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de 20-veinte dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la notificacién del referido oficio,
allegara a esta Autoridad la siguiente documentacion indispensable para estar en condiciones de
resolver lo conducente, como enseguida se transcribe:

“..1. Copia Simple del titulo que Acredite la Propiedad del predio debidamente inscrito en el
Instituto Registral y Catastral del estado (copia simple).

2. Acta Constitutiva inscrita en la dependencia correspondiente (copia simple).

3. Acreditar personalidad juridica del C. Joaquin Margain Wendorf, dado que en la escritura
publica niimero 5,797-cinco mil setecientos noventa y siete, de fecha 29-veintinueve de enero del
2016-dos mil dieciséis, aportada por el propio promovente, en el articulo trigésimo tercero de los
Estatutos se establecié que la duracién del cargo del Consejero o de Administrador General Unico
de la Sociedad, serd de un afio; por lo que debe acreditar que se encuentran vigentes las facultades
y atribuciones que le fueron conferidas mediante la citada documental.

4. Acreditar acceso del predio a través de via publica.

5. Plano Topogrdfico del predio georreferenciado, cuyas coordenadas y rumbos deben coincidir
con las que indique el titulo que acredite la propieda dfindicando curvas de nivel, cuadro de datos
del poligono, nimero de expediente catastral, su perficie del predio y ubicacion del predio (2
originales firmado por el propietario y/o pe ‘ito responsable, anexando copia de cedula
profesional) y formato digital. (Correcciones). , .
6. Presentar Certificado de Liberta d de Grabamen del predio o Certificado de Gravamen con
autorizacion del acreedor, expedido con ng4 _u 90 dias de anterioridad. (En original y vigente).
Plano de redes maestras de infraestructu servicios publicos que atraviesen y colinden con el
redio, topografia del poligono y curva%ﬁ nivel a cada metro, referenciadas al nivel del mar,
dicando las vias publicas, localizacidn del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del
lan de Desarrollo Urbano vigentes fzonificacion y vialidades) firmado por el propietario y perito
gspsonsable, anexando copia detédula profesional (6 originales a color y formato digital en
utoCAD). .

8. Actualizar fecha de plano fd’”ef pendientesy hacer correcciones (firmados por propietarios y perito
responsable). /

9. Presentar Delimitaciéh de CONAGUA. (Articulo 145 fraccién X111, del Reglamento de Zonificacién
v Uso de Suelo del Mynicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

10. Factibilidad dél servicio de Drenaje Pluvial otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, LP.D.

11. Acuerdo de Factibilidad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la Comisién Federal de
Electricidad actualizado. (Original).

12. Actualizar plano doble carta ubicando en el predio dentro del Atlas de Riesgo para el estado
de Nuevo Leén Primera Etapa (2 originales firmado por el propietario y/o apoderado legaly perito
responsable, anexando copia de cédula profesional) y formato digital...”
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II. Que en relacidn al oficio 6327 /SEDUE/2017 de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2017-dos mil
diecisiete, notificado en fecha 13-trece de septiembre del mismo afio, el promovente presenté los
siguientes escritos:

- Enfecha 21-veintiuno de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, manifestando:

“...Por medio de la presente me dirijo a usted en relacién al oficio niimero 6327 /SEDUE/2017 emitido
por esta secretaria en el cual me solicitan complementar cierta informacién con respecto a al
expediente administrativo F-019/2017, me permito complementar la misma para los efectos
correspondientes.

1. Copia simple del titulo que acredita que la propiedad del predio ya estd inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén como se muestra en la escritura
que se anexa.

2. Copia de Acta Constitutiva y boleta de inscripcion de la empresa propietaria del Inmueble
debidamente inscrita ante Registro Publico de la Propiedad de Comercio del Estado de
Nuevo Ledn.

3 Dentro del acta constitutiva se acredita laersonalldad juridica del Sr. Joaquin Margain
Wendorf dado que la escritura publica 57, 797 de fecha del 29-enero-2016 se establece que la
duracion del cargo del administrador i fico es vdlida con fundamento en el articulo 154
(ciento cincuenta y cuatro) e neral de Sociedades Mercantiles.

€ Gravamen vigente en Original.

echa 24-veinticuatro de octubre g}é’fk2017—dos mil diecisiete, manifestando lo siguiente:

...Por medio de la presente me dlrljgfa usted en relacién al oficio numero 6327/SEDUE/2017.
Emltldo por esta secretaria en eI cual me solicitan complementar cierta informacion con respecto al
expediente F-019/2017 me pewztoco pletar la misma para los efectos correspondientes

5 PLANOS QUE ME SOLIAN PARA SU REVISION y CD

PROYECTO URBANISTICO

PLANO DE REBES MAESTRAS E INFRAESTRUCTURA
PLANO DE ANALISIS DE RIESGO GEOLOGICO

PLANO DE ANALISIS DE RIESGO HIDROLOGICO
PLANO TOPOGRAFICO GEORREFERENCIADO

CD QUE ME SOLICITAN...”

SRR

En fecha 07-siete de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, manifestando lo siguiente:

&
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“Por medio de la presente me dirijo a usted en relacién al oficio niimero 632 7/SEDUE/2017, emitido
por esta secretaria en el cual me solicitan complementar cierta informacién con respecto al expediente
administrativo F-019/2017, me permito complementar la misma para los efectos correspondientes.

1.- Plano Topogrdfico

2.- Plano de Redes Maestras

3.- Plano de Pendientes

4.- Plano Atlas de Riesgo

5.- Factibilidad C.F.E. Actualizada
6.- Cd de Planos...”

- Enfecha 13-trece de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, manifestando lo siguiente:
“ FEn base a instructivo emitido por esta secretaria en el cual me solicitan complementar cierta

informacién con respecto a al expediente administrativo ﬁl 9/2017, me permito complemetar (sic)
la misma para los efectos correspondientes. f

1. Escrito que se presenta por medio de la gmpresa } VMOBILIARIA LEONARDO DA VINCI S.A. DE C.V.
en el cual se explica que no hay ningiin\ficonye 1ignte para realizar los trdmites correspondientes
estando actualmente en reserva de dominto'enl certificado de libertad de gravamen y se puede
realizar por medio de INMOBILIARIA LATITU, P S.A. DE C.V.

2. Se presenta planoy el VOBO que nos otorggda CONAGUA con la delimitacién del predio...”

ff

ue del analisis de las manifestaciones cgf’ftenidas en el escritos y anexos presentados en fecha 22-
dés de septiembre, 24-veinticuat§5 de octubre, 07-siete de noviembre y 13-trece de diciembre,
en el afio 2017-dos mil diecisiete, presentado por conducto de su apoderado legal, se concluye

la fecha no ha dado cumplimiento a la totalidad de los requerimientos indicados en la
revencion contenida bajo el (n;ﬁﬁcio nﬁwﬁﬁ‘”?' /SEDUE/2017, de fecha 31-treinta y uno de
.-agosto‘del 2017-dos mil dzfeffisiete, notificado el dia 13-trece de septiembre del mismo afio;
@ especificamente con lo si%ufénte:

s
4. Acreditar acceso del predio a través de via ptblica.

5. Plano Topogréfico del predio georreferenciado, cuyas coordenadas y rumbos deben
coincidir con las que indique el titulo que acredite la propiedad; indicando curvas de
nivel, cuadro de datos del poligono, niimero de expediente catastral, superficie del
predio y ubicacién del predio (2 originales firmado por el propietario y/o perito
responsable, anexando copia de cedula profesional) y formato digital. (correcciones).

BT

En cuanto al Plano Topogréfico presentado, es de sefialar que si bien es cierto que al
ingresar escrito de fecha 24-veinticuatro de octubre del 2017-dos mil diecisiete y de
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fecha 07-siete de noviembre del mismo afio, dicho plano contaba con las siguientes
modificaciones: Actualizar fecha en plano, firma del propietario y/o apoderado legal,
asi como del perito responsable con copia de su cedula profesional, dibujar planta
llave del poligono original, cuadro de poligonos segtin plano de CONAGUA, marcar el
limite federal CONAGUA, completar nombre de arroyo, especificar la superficie neta a
desarrollar, las lineas més legibles, y verificar cuadro de registro de datos del poligono
segln escrituras, ademds también anexar plano de densidades y estructura vial
ubicados en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco 2010-2020;
motivo por el cual se le requirié mediante oficio no. 6327/SEDUE/2017, de fecha 31-
treinta y uno de agosto del 2017-dos mil diecisiete, por lo que el promovente anexd
plano, sin embargo no satisface el requerimiento toda vez que no contiene toda la
informacidén anteriormente mencionada.

7. Plano de redes maestras de infraestructura y servicios publicos que atraviesen y
colinden con el predio, topograffa del poligono y curvas de nivel a cada metro,
referenciadas al nivel del mar, indicando las vias ptblicas, localizacién del predio, en
el sector respectivo en la carta urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigentes
(zonificacion y vialidades) firmado por el prepietario y perito responsable, anexando
copia de cédula profesional (6 origmales r y formato digital en AutoCAD).

En cuanto al plano de redes maestrase infraestructura y servicios publicos, es de
sefalar que si bien es cierto que al i lesar escrito de fecha 24-veinticuatro de octubre
del 2017-dos mil diecisiete y defﬂfecha 07-siete de noviembre del mismo afio, dicho
plano contaba con las mgmen}es modificaciones: Actualizar fecha en plano, firma del
propietario y/o apoderadcy‘legal asi como del perito responsable con copia de su
cedula profesional, cuadfo de pollgonos segun plano de CONAGUA, marcar el limite

...... -potibre de arroyo, las lineas mas legibles, y verificar
cuadro de reglstro e -'.' del poligono segun escrituras motivo por el cual se le
requirié medlange oficio no. 6327 /SEDUE/2017, de fecha 31-treinta y uno de agosto
del 2017-dos mil diecisiete, por lo que el promovente anexé plano, sin embargo no
satisface el gquerlmlento toda vez que no contiene toda la informacién antes
mencionadd.

8. Actualizar fecha de plano de pendientes y hacer correcciones (firmados por
Q\ propietarios y perito responsable).

escrito de fecha 24-veirticuatro de octubre del 2017-dos mil diecisiete y de fecha 07-
siete de noviembre del mismo afio, dicho plano contaba con las siguientes
modificaciones: Actualizar fecha en plano, firma del propietario y/o apoderado legal,
asi{ como del perito responsable con copia de su cedula profesional, cuadro de
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poligonos segin plano de CONAGUA, marcar el limite federal CONAGUA, completar
nombre de arroyo, las lineas mas legibles, y verificar cuadro de registro de datos del
poligono segin escrituras motivo por el cual se le requiri6 mediante oficio no.
6327/SEDUE/2017, de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2017-dos mil diecisiete,
por lo que el promovente anexd plano, sin embargo no satisface el requerimiento toda
vez que no contiene toda la informacion anteriormente mencionada.

10. Factibilidad del servicio de Drenaje Pluvial otorgado por Servicios de Aguay Drenaje
de Monterrey, L.P.D.

12. Actualizar plano doble carta ubicando en el predio dentro del Atlas de Riesgo para el
estado de Nuevo Leén Primera Etapa (2 origjnales firmado por el propietario y/o
apoderado legal y perito responsable, a e‘éndo copia de cédula profesional) y
formato digital. j

4
En cuanto a planos de Atlas deiesgeol(’)gico e Hidrometeoroldgico, es de sefialar
que si bien es cierto que al ingres A “ifo de fecha 24-veinticuatro de octubre del
2017-dos mil diecisiete y de fe -siéte de noviembre del mismo afio, dicho plano
contaba con las siguientes modif&gﬁﬂciones Actualizar fecha en plano, firma del

propietario y/o apoderado ligélﬁ/asi como del perito responsable con copia de su

cedula profesional, cuadro de igonos segin plano de CONAGUA, marcar el limite
federal CONAGUA, completar ombre de arroyo, las lineas mas legibles, y verificar
‘cuadro de registro de dato$ del poligono segun escrituras motivo por el cual se le
requirié mediante oficiq_frfb. 6327 /SEDUE/2017, de fecha 31-treinta y uno de agosto
del 2017-dos mil dieg;giete, por lo que el promovente anex6 plano, sin embargo no
satisface el requgﬁmiento toda vez que no contiene toda la informacion

anteriormente mfgﬁcionadwwww
S
/ CONSIDERANDO
fﬂ

sta Secretaria es"gompetente para conocer y resolver sobre el presente tramite administrativo,
e conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 Fraccién V, 6 Fraccién IV, 10 Fraccion XII1 y
aaltimo péarrafo, 11, 88 segundo pérrafo, 191, 241 primer parrafo, 242 fraccion 111, 245, 246, 247
6\&“’ “fraccién 1 a VI, 248 fraccion I a VIII, 360 y 361, primer y cuarto parrafo, de la Ley de Desarrollo
" Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2,3 fraccion 1y 11, 139, 140, 142, 143 fracciones 1 a VIII
@ y 144 fracciones I a XII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey N.L.; 16 fraccion X, 93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccion 1V, del Reglamento de la
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey.

&
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IL. En el anterior orden de ideas y al no haber sido presentados los requisitos minimos requeridos

en término del articulo, 248 fraccién V, y VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, ademds Articulo, 144 fraccién VI, VII y VIII del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia:

ACUERDA

PRIMERO: Por las razones y motivos antes sefialados, SE NIEGA la solicitud formulada por el C.
Joaquin Margain Wendorf, en representaciéon de la persona moral denominada INMOBILIARIA
LATITUD, S.A. DE C.V, relativa a la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, Lineamientos
Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar
de Urbanizaciéon Inmediata denominado Rincén de San Pablo, relativo a la superficie solicitada de
4,296.0207 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 51-006-246;
predio colindante a Residencial San Pablo, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la
ciudad de Monterrey, Nuevo Leo6n.

FE—

SEGUNDO: Se ordena el archivo del preseﬁte expédiente como asunto debidamente concluido.

TERCERO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria,
comisiondndole para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Refugio Alfredo Cavazos
Garza, Ramén Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain
Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Canti Macfas, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jests Javier Loera Mendoza, Jacobo Jests Villarreal
Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Judrez, Liliana Aidé
Zapata Cerda, Daniel Martin Martinez Barron-y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podrin
cumplirla conjunta o indistintamente. Asf lo aguerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio 2y, N.L. o e

. 1 RBANY ECOLOGIA

Mo ,
1)
Arq. 'j\ ; %‘lo Gonzalez yd

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y REGULAR@YZACIONES

VCG/s%«j/ SCS/bash
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oficio, que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las_ = & C horas del

Lo que notifico a Usted medlante el presente
(@f@«\%f\fﬁuw ;iuw’“fs m‘m“x \f\: A \rﬂf
dia Ol “del mes de i del afio

‘\)(f\‘\q

El C. Notificador:

TR
Nombre: 2ol B Mewider

Firma:

8/8

La perme de/la D111genc1a
Nombre f @S %@f/ﬂ/ _ /

Firm%

Pt



